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Riesiges Haus auf wunderbarem Grundstick in
gewachsener Lage

45133 Essen / Schuir, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 2043

Heimatliebe Immobilien

Wohnflache ca.: 230 m2 - Zimmer: 9 - Kaufpreis: 600.000 EUR

Heimatliebe Immobilien GmbH hallo@heimatliebe-immobilien.de Tel. 0201 - 800 547 64
Buro Bredeney heimatliebe-immobilien.de
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Riesiges Haus auf wunderbarem Grundstlck in gewachsener Lage

Objekt ID 2043

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse (Schuir (Stadtteil))
45133 Essen / Schuir

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 230 m2

Nutzflache ca. 100 m2

Grundstick ca. 801 m2

Zimmer 9

Balkone 1

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1953

Zustand renovierungsbedurftig

Stellplatze gesamt 1

Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale Balkon, Terrasse

Kéauferprovision 4,64 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer von derzeit 16%. Die

Courtage ist verdient und fallig mit Beurkundung eines
notariellen Kaufvertrags.

Kaufpreis 600.000 EUR

Heimatliebe Immobilien GmbH hallo@heimatliebe-immobilien.de Tel. 0201 - 800 547 64
Buro Bredeney heimatliebe-immobilien.de
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Objektbeschreibung

Diese Immobilie ist eine absolute Raritat. Ein Grundstlick dieser GréRe mit ca. 800 m2 ebener, voll
nutzbarer und komplett erschlossener Flache und insgesamt ca. 384 m2 Wohn- und Nutzflache gibt es
nur selten.

Das aufstehende Haus ist mit rund 260 m2 Wohnflache und rund 100 m2 Nutzflache riesig. Die
Wohnflache verteilt sich Uber das Gebaude wie folgt:
Erdgeschoss ca. 116 m2, Obergeschoss ca. 112 m2, Wintergarten ca. 20 m2, Badanbau ca. 12 m2

Nicht in dieser Wohnflache von 260 m2 enthalten sind ein Balkon mit ca. 24 m2 (Sud- /
Westausrichtung) und eine Terrasse ebenfalls mit ca. 24 m2 (Westausrichtung). Unter halftiger
Anrechnung dieser Flachen betragt die Gesamtwohnflache 260 m2 + 24 m2 = ca. 284 m2.

Das Haus ist zu ca. 88 % unterkellert und hat zuséatzlich eine Ausgangstreppe zur Riickseite des
Gebaudes. Diese Nutzflache von rund 100 m2 ist nicht in der Wohnflache enthalten.

In Summe bietet dieses Haus rund 384 m2 Wohn- und Nutzflache zzgl. einer Ausbaureserve im
Dachboden.

Das Haus wurde urspringlich ca. 1953 errichtet und dann 1979 umfassend erweitert und bis zu Beginn
der 2000er Jahre laufend renoviert und Instand gehalten. Einige Fenster, die Heizung und teilweise die
sanitaren Anlagen entsprechen nicht mehr dem heutigen Standard. Das Wannenbad im Obergeschoss
ist komplett modernisiert und hat Tageslicht.

Insgesamt weist das Haus einen mittleren Renovierungsbedarf auf.

Der Fassadenanstrich sowie ein Teil der Klinkerfassade an der rechten Giebelseite missten erneuert
werden. Empfehlenswert ware eine Modernisierung der Heizungs- und Gebaudetechnik sowie eine
Anderung des Grundrisses im Erdgeschoss. Uberschlagig schatzen wir die Kosten fiir empfehlenswerte
Mafnahmen auf 80.000 bis 100.000 EUR.

Alles in allem ist dieses freistehende grol3ziigige Haus, gepaart mit dem grof3en Grundstiick, eine Raritat
im Essener Suden.

Ausstattung

Das Haus verftigt im Erdgeschol} tiber ein grof3es Wohnzimmer mit gro3em Fenster und Blick in den
groRen, vor dem Haus gelegenen Garten. Ein grof3es Schlafzimmer, eine Kiche und ein Géaste-WC
liegen zur Gebaudertickseite. Ein separater Hinterausgang neben der Kiiche ermdglicht den Zugang in
den riickwartig gelegenen Garten. Erganzt wird dieser grof3ztigige Grundriss durch einen Wintergarten
mit ca. 20 m2 und einen Badanbau mit ca. 12 m2 Flache. An der Westseite des Geb&audes befindet eine
Terrasse, die mit Glasbausteinen gegen Wind geschutzt und nicht einsehbar ist.

Der Badanbau an der Rickseite des Hauses ist sehr grol3zligig und bietet eine Badewanne sowie eine
separate Dusche. Das Bad hat Tageslicht und 2 Fenster.

Heimatliebe Immobilien GmbH hallo@heimatliebe-immobilien.de Tel. 0201 - 800 547 64
Biiro Bredeney heimatliebe-immobilien.de
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Der Wintergarten an der linken Geb&udeseite hat grof3e umlaufende Fenster und ist ein wunderbarer Ort
zum Sitzen. Auch hier genief3en Sie ab mittags die Sonne bis zum Abend und der Blick in den grof3en
Garten lasst das Gefuhl von Natur und Licht direkt erfahren.

Ein weiteres Duschbad im Erdgeschoss ist ebenfalls modernisiert und wurde zusammen mit einem etwa
20 m2 grof3en Zimmer als separates Apartment mit eigenem Zugang eines Familienmitglieds genutzt.

Im Obergeschoss befinden sich ein groRes Schlafzimmer mit Balkonzugang, ein Wohnzimmer vis-a-vis
ein weiteres Zimmer (friher als Esszimmer genutzt) und davon abgehend zwei Kinderzimmer.
Abgerundet wird dieses Raumprogramm von einem Wannenbad ebenfalls mit Balkonzugang, einem
weiteren WC und einer Kiche.

Der grof3e Balkon hat durch seine Ausrichtung ab 12 Uhr Mittags bis zum Sonnenuntergang herrlichen
Sonnenschein.

Das riesige ausbaufahige Dachgeschoss wird aktuell Gber eine Dachbodentreppe erschlossen.

Das Haus bietet viele Mdglichkeiten der Grundrissgestaltung und der Erweiterung bspw. kdnnte im
Dachgeschof? noch weitere Wohnflache errichtet werden. Wir schatzen hier gentigend Raum fur
mindestens 1 weiteres Zimmer und ein kleines Duschbad.

Das Haus verfligt Uber eine freistehende Garage.

Sonstiges

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager: Ol
Energieverbrauch: 112,1 kWh/(m2*a)
Gultigkeit: 20.03.2030

Provision:4,76 % inkl. 19 % MwSt.

Besichtigungen kdnnen nur nach Absprache mit unserem Biiro erfolgen. Bitte sehen Sie von
eigenméchtigen Besichtigungen ab.

Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen. Zwischenverkauf vorbehalten. Die Angaben basieren
auf Angaben des Verkaufers und erheben keinen Anspruch auf Richtigkeit, deswegen Ubernehmen wir
hierfur keine Haftung.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag.

Alle Erwerbsnebenkosten wie bspw. Grunderwerbssteuer, Provision, Notar-und Gerichtskosten und
eventuell weitere anfallende Kosten, tragt der Kéufer. Kontakt bevorzugt Uber hallo@heimatliebe-
immobilien.de

Heimatliebe Immobilien GmbH hallo@heimatliebe-immobilien.de Tel. 0201 - 800 547 64
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@

HEIMATLIEBE
Immohilien

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gultig bis 20.03.2030

Baujahr It. Energieausweis 1953

Primarenergietrager ol

Endenergieverbrauch 112,10 kwh/(m2-a)

Energieeffizienzklasse D
Heimatliebe Immobilien GmbH hallo@heimatliebe-immobilien.de Tel. 0201 - 800 547 64
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Lage
Gewachsene Lage in Essen Schuir / Bredeney.

Das Wohngebiet im Essener Stiden ist ein birgerliches Wohngebiet mit berwiegend

Einfamilienhausern. Aufgrund der Nahe zum Zentrum Bredeneys benétigen Sie hier nicht unbedingt ein
Auto.

Parkplatze sind ausreichend auf der StralRe vorhanden.
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Heimatliebe Immobilien

Gartenansicht
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Grundriss

Grundriss EG

Helmailienemmabilien
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Grundriss

Grundriss und Ansichten 1951
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