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Schicke Dachgescholwohnung mit
Dachterrasse und Einbaukiche

45359 Essen, Dachgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: 22107
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Wohnflache ca.: 80 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 155.000 EUR
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Biiro Bredeney

www.heimatliebe-immobilien.de




@

HEIMATLIEBE

Immobilien

Schicke DachgescholRwohnung mit Dachterrasse und Einbaukiiche

Objekt ID 22107

Objekttypen Dachgeschosswohnung, Wohnung

Adresse (Frintrop (Stadtteil))
45359 Essen

Etage 4

Etagen im Haus 4

Wohnflache ca. 80 m2

Zimmer 3

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Balkone 1

Heizungsart

Etagenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1999
Zustand gepflegt
Status vermietet

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Einbaukiiche, Offene Kiiche

Kauferprovision

3,57% inkl. Mehrwertsteuer

Hausgeld

190 EUR

Mieteinnahmen (lst)

8.280,00 EUR pro Jahr

Mieteinnahmen (Soll)

8.280,00 EUR pro Jahr

Kaufpreis

155.000 EUR

Heimatliebe Immobilien GmbH hallo@heimatliebe-immobilien.de Tel. 0201-800 547 64

Buro Bredeney www.heimatliebe-immobilien.de
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Objektbeschreibung
Geniel3en Sie auf der Dachterrasse den Blick Uber Essen. Sie kdnnen sogar das Gasometer sehen!

Die erst 1999 ausgebaute DachgeschoBwohnung hat einen gehobenen Standard und ist einfach nur
gemdtlich - oder wie Danen sagen: Hyggelig.

Die Wohnung ist wunderbar gepflegt und sehr wohnlich. Der Parkettboden, Downlights und das
moderne Badezimmer sorgen dafir, dal? man sich hier wirklich wohlftihlt.

Elektrik, Fenster und andere technische Aspekte sind natirlich auch in einem entsprechend gutem
Zustand!

Das Mehrfamilienhaus ist ruhig und gepflegt, die Hausgemeinschatt ist intakt und man kommt gut
miteinander aus.

Parkmdglichkeiten sind ausreichend vor dem Haus auf der Stral3e vorhanden.

Im naheren Umfeld auf der Frintroper Stral3e finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf
brauchen.

Die Mieteinnahmen gestalten sich wie folgt:
600,00 EUR Nettokaltmiete p.m.
90,00 EUR kalte Betriebskosten-Vorauszahlung p.m.

Die Heizkosten werden vom Mieter direkt mit dem Versorger abgerechnet. So besteht fir den
Eigentimer hier kein Risiko.

Die Miteigentumsanteile (MEA) belaufen sich auf 135 von 1.000

Das monatliche Hausgeld belauft sich auf 190 EUR, davon sind 67 EUR Einzahlung in die
Erhaltungsriicklage.

Die anteilige Summe der Erhaltungsrtcklage belauft sich auf ca. 9.500,00 EUR (Stand 23.03.2023).
Die Summe der Erhaltungsriicklage fir das gesamte Objekt betrug zum 23.03.2023 ca. 60.000 EUR

Die Bewirtschaftungskosten fir das gesamte Objekt beliefen sich in 2021 auf 1.779,77 EUR.

Ausstattung

- Downlights in der gesamten Wohnung

- Parkettboden in Wohnraumen, hochwertiger Granitboden in der Kiiche.
- wunderschones Bad mit Whirlpool-Badewanne

- Einbaukiiche mit Elektro-Geréaten vorhanden

Heimatliebe Immobilien GmbH hallo@heimatliebe-immobilien.de Tel. 0201-800 547 64
Biiro Bredeney www.heimatliebe-immobilien.de
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- Moderne Fenster mit Isolierverglasung
- Gasetagenheizung

Sonstiges

Der Energieausweis ist angefordert und liegt in den nachsten Tagen, spatestens fiir den Verkauf, vor.

Die Kéauferprovision betragt 3,57% inkl. gesetzlicher MwSt. vom wirtschaftlichen Kaufpreis. Bitte
beachten Sie, dass dieses Angebot nur flr Sie persénlich und nicht zur Weitergabe an Dritte bestimmt
ist. Unsere Angebote erfolgen freibleibend und unverbindlich Irrtum und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.

Bitte beachten Sie auch unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen.

Nicht das passende Angebot? Schauen Sie auch auf unser Webseite unter www.heimatliebe-
immobilien.de

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 06.02.2019
Baujahr It. Energieausweis 1999
Prim&renergietrager Gas
Heimatliebe Immobilien GmbH hallo@heimatliebe-immobilien.de Tel. 0201-800 547 64
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Lage

Sehr gute Lage im ruhigen, aber gut angebundenen Wohnviertel Essen-Frintrop. Ful3laufig erreichbar
sind:

- Aldi

- REWE

- Sparkasse & -Geno Bank
- Béckerei

- Zwei Kindertagesstatten
- Alfriedschule

- Bushaltestellen

- diverse Restaurants

sowie zwei Tankstellen.
Das Centro Oberhausen ist nur wenige Minuten mit dem Auto entfernt. Die Anbindung an den OPNV ist

sehr gut, sowohl in Richtung Essen, als auch Oberhausen.

Katholisches Klinikum
Essen Philippusstift
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Kiiche Essen-Frintrop Heimatliebe Immobilienma 0221216 Expose Heimatliebe

Immobilienmakler

AU S ST A TEREEUEENEG

06(3.06)
Kunststoff Isolierverglasung

T

1 Luxus-8ad mit Whirlpoolwanne
Kellerraum, Fahrradkeller, Waschkiche

Hausgeld pro Monat ca. 190,00 EUR

davon Instandhaltungsantil ca. 67,00 EUR
Instandhaltungsrckiage 54.464,17 EUR

per3112.2021

[ &) Heimatiete immobilen GmbH  hallo@heimatiebe-immobilen de-

20221216 _Expose Heimatliebe Kichenansicht
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Investment Highlig

+luxurise Dachgeschosswohnung +nachhaltige Vermietbarkeit

e D = =S — m +gehobene und nachgefragte Wohnlage +kein Instandhaltungsstau o —

Essbereich Essen-Frintrop Heimatliebe Immobil Wohnzimmer Essen-Frintrop Heimatliebe
Immobil
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Aussicht Impressionen

f)

Dachgeschosswohnung Balkon Essen-Frintrop Hausansicht Essen-Frintrop Heimatliebe Immobi
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Heimatliebe Immobilien GmbH
MeisenburgstraRe 21 ¢ 45133 Essen
0201 800 547 64 « hall il i i ilien.de

Heimatliebe Immobilienmakler Essen

Heimatliebe Immobilien GmbH hallo@heimatliebe-immobilien.de Tel. 0201-800 547 64
Buro Bredeney www.heimatliebe-immobilien.de




HEIMATLIEBE

Immobilien

Grundriss

Grundriss Keller

Grundriss Keller

Kellergeschoss
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Grundriss

Grundriss Wohnung
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Grundriss Wohnung
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